S.S. Havais Konut Yapi1 Kooperatifi
Istisare Toplantisi — 24.07.2016




* Kooperatifin Uye sayisi: 581 Hissedar

* Kooperatifin hisse sayisi: 732 Pay

e Kooperatifin mal varhgi: 47.000.000 TL
(01.07.2016 itibariyle yaklasik rakam)
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Arsa Temini gorusmeleri neticesinde arsa temininde
izlemeyi dusundigimuz yontem olarak oncelik
siralamamiz:

1. Rayic bedel uzerinden Devletin elinde bulunan
arazilerden yer temin etmek,

2. Sahislardan, imar duzenlemesi olmayan, tarla
vasfinda olan bir arazi temin etmek,

3. Sahislardan, imar dizenlemesi olan, arsa vasfina
sahip bir arazi temin etmektir.

Arsa temininde son karari Genel Kurul verecektir.
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Yapilan calismalar neticesinde devletten yer
temini ya da imarsiz arsaya imar alinmasi ile
llgili olarak ilerleme saglanamadigindan imarli
arsa secenegi agirlik kazanmistir.

Zira yapilan bircok gorismede somut ilerleme
saglanamamasina ek olarak 7 yildir veya 10
vildir imarsiz arsa alip imar alamayan
kooperatifler ile karsilastigimiz icin bu riski
almanin dogru olmayacagini dustiniyoruz.
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Imarsiz Arsalar imarh Arsalar

Baklal
Karaburun
Piringci
Dursunkoy
Akpinar
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 Imarl tek bir yer almak (Arnavutkoy veya
Hadimkoy)

* |marsiz tek bir yer almak (Bircok alternatif
mevcut)

 |marl iki ayri yer almak (Arnavutkoy ve
Hadimkoy)

 |marh ve imarsiz iki ayri yer almak
* Bolgenin imara aciimasini beklemek
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Birinci secenek olan tek bir imarli yer alip
vilbasindan hemen sonra ihalesini yaparak ilk
baharda insaati baslatmayr ve 2018 vili
sonuna kadar daireleri teslim etmeyi
hedefliyoruz.

Olusacak arsa maliyeti ile ilgili olarak arsa
sahiplerine borclanmak  veya proje
finansmani konusunda kredi alacagimiz
bankalara eksik kalan arsa bedelini de
kredilendirtmek veyahut farkl m2
alternatifleri olusturarak maliyeti distrmek
seceneklerini degerlendiriyoruz.
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1 emsal durumunda 128500 m2, 1.5 emsal
durumunda 85666 m2, 2 emsal durumunda
64250 m2 alana ihtiyac bulunmaktadir.

Bugunkl deger ile 150 m2 brit mesken alani
icin daire basina insaat maliyeti vyaklasik
110.000 TL olacaktir. (Son bir yilda insaat
maliyetlerinde ciddi bir artis olmamistir.)

Maliyete dahil olmayan harcama gruplari,
guvenlik bolumleri, cocuk parklari, spor
alanlari ve sosyal tesisler olup bunlarn da
hesaba kattigimizda daire basina arsa payi
haric yaklasik 150.000 TL maliyet olusacaktir.
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Bu asamada bir banka ve finans kurumuyla
anlasma imzalanarak projenin finansmani hem
kooperatif icin hem de insaat grubu icin glivence
altina alinacaktir. Mortgage kredisi kullandirarak
insaat  maliyetini  Uyelerin 6deme  gucu
dogrultusunda taksitlendirecektir. Bu sekilde
odeme gulcl yuksek olan Uyelerimiz isterlerse kisa
vadede aylik 10.000 TL taksit odeyerek borcunu
bitirebilecek, isteyenler ise borcunu uzun vadeye
yayarak kira oder gibi ev sahibi olabilecektir.
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Tum ortaklarimiz istisare toplantisina
katilamayacagi icin 6nimuzdeki hafta
icerisinde tum ortaklarimizin gérisu alinarak

(Anket yontemi ile) bu goris dogrultusunda
hareket edilecektir.
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Tesekkur
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